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Styrelsen for Bostadsrittsfreningen Tygelsjo Angspark far hirmed limna sin redogdrelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrékning

- Noter

- Underskrifter

SIDA
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningens dndamal &r att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och dar tillhérande mark f6r permanent boende at medlemmar fér nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen &ger fastigheten Malmé Tygelsjé 54:31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-05-29.

Foreningen &r en &kta bostadsrattsforening. Det finns en fullvirdesfrsikring hos Lansforsakringar.

Foreningens styrelse

Funktion: Vald tom stamma:
Ahmed Agha Ordférande 2022
Daniel Sérensen Svensson Ledamot 2022
Alessandro Tondo Ledamot 2022
Jennifer Lindh Ledamot 2022

Firman tecknas forutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening. Styrelsen ska best& av minst tre och hégst sju
ledamdter med hogst tre suppleanter. Styrelsen viljs av féreningsstimman,

Revisor:
Gustav Jénsson, auktoriserad revisor.

Férvaltning:

KPO Férvaltnings AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen &t féreningen.

Sekant Fastighetsservice har ansvarat for fastighetsskétseln och Orestads Industribebvakning har svarat for
bevakningen.

P& fastigheten fnns 30 st bostadsrétter i radhusform med en totalyta p& 2 220 kvm.
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Viésentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under perioden 2021 - 2022 bestatt av Jennifer Lindh, Daniel Sérensen Svensson, Ahmed Agha och
Alessandro Tondo.

Vi har delat upp ansvaret mellan varandra fér att s& effektivt som méjligt hantera det som behévs hanteras i en forening
Daniel & Jennifer hanterar felanmélningar, avtal, hemsidan & nya mediemmar

Ahmed & Alessandro hanterar inkomna skrivelser, fakturor och besiktningsanmarkningar.

Vi har utvérderat véra arbetsgrupper och sett att férandringar kan komma att behévas infér kommande period.

Styrelsen har tecknat avtal med GodService som ansvarar for renhalining av vara grénomraden. Styrelsen valde att byta
avtal eftersom GodService erbjod jémforbara tjanster for 50% av kostnaderna.

Styrelsen har fdrldngt avtalet med Ohlssons och samtidigt sankt kostnaden per 3r.
Styrelsen har tecknat avtal med Ampellen och utfért en tvaérsbesiktning i samtliga fastigheter

Styrelsen har tecknat avial med Skandek Ab och utfért en energibesiktning. Samtliga energideklarationer finns
tillgéngliga pa hemsidan.

Styrelsen har skapat och publicerat var hemsida som uppdateras flera ganger i manaden.

Styrelsen har skapat en vélkomstkommitté som hunnit vilkomna flera nya medlemmar till foreningen.
Valkomstkommittén bestdr ocksa av Kerstin som &r medlem i féreningen.

Styrelsen har drivit drendet om uterum med Malmé Stad.
Styrelsen har kontinuerligt hanterat era skrivelser s3 att varje medlems rost blivit hérd.
Styrelsen har kontinuerligt hanterar era felanméiningar, dokumenterat dessa och fort dialog med entreprenéren.

Styrelsen har ansvarat och skott foreningens ekonomi och sikerstélls s3 att foreningen kan uppvisa ett positivt resultat
2022. En mer detaljerad beskrivning finns pa arsredovisningen.

Tillsammans har vi som styrelse lagt grunden fér en fortsatt fungerande forening dar prioriteringen &r féreningen och
dess medlemmar,
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Medlemsinformation
Under aret har 4 st éverldtelser skett.

Arsavgifterna har varit ofériandrade under aret.

Vid &rets ingéng uppgick antalet medlemmar till 48 st och vid &rets slut 46 st.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrséversikten 4r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112 2001-2012

Nettoomsattning 1516 763
Resultat efter finansiella poster 59 -72
Soliditet % 68 68
Lan per kvm 12 605 12 767
Arsavgifter per kvm 624 624

Nettoomséttning ldgre 2020 eftersom tilltride skedde i juni 2020.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for
insatser yttre
underhall
Belopp vid arets ingéng 60 110 000 111 000
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rékning
Avséttning underhallsfond 111 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 60 110 000 222 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -330 758
Arets resultat 59 069
Summa -271 689
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning -271 689
Summa -271 689
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1901-1912

Balanserat
resultat

-147 981

=71 777
-111 000

-330 758

Bolagets resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerféréindring m.m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter, lagerféréndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

w

2021-01-01
2021-12-31

1516 456
1516 456

-409 901

-87 199

-616 468

-1113 568

402 888

-343 819

-343 819

59 069

59 069

59 069
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2020-01-01
2020-12-31

763 250
763 250

-160 070

-47 451

-461 579

-669 100

94 150

-165 927

-165 927

-71777

-71777

-71777
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstiligédngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anliéggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

87 324 097
87 324 097

87 324 097

45120
35937
81057

805 116
805116

886173

88 210 270
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2020-12-31

87 906 638
87 906 638

87 906 638

26 577
11831
38408

645 641
645 641
684 049

88 590 687
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

60 110 000
222 000
60 332 000

-330 758
59 069
-271 689

60 060 311

27 695 000
27 695 000
288 000

8 557

7570

150 832

454 959

88 210 270
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2020-12-31

60 110 000
111 000
60221 000

-147 981
-1 777
-219 758

60 001 242

28 055 000
28 055 000
288 000
31600
7570

207 275

534 445

88 590 687
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

8(10)

Foreningen har under &ret bytt redovisningsprincip till BENAR 2016:10: Arsredovisning i mindre féretag. Bytet har skett

for att ge en mer rattvisande bild pé tillgdngarna som skrivs av.

Fond fér yttre underhall
Avsattning till underhdlisfond har gjorts enligt stadgarna (50:-. per kvm BOA),

Materiella anléggningstiligangar
Avskrivning gors linjart dver den férvantade nyttjandeperioden.

Typ Nyttjandeperiod
Byggnader och mark 100

Not 2 Nettoomséttning

Avgift bostadsratter
Debitering VA
Bredband

Ovriga intakter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader
Reparationer

El

Vatten och Avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Procent
1%

2021

1385 370
90 000

36 000
5086
1516 456

2021

102 303
12 541
23 082
23 597
87087
77772
28 697
47 392

7430
409 901

2020

715750
46 500
1000
763 250

2020

45783
9119
4650

11406

35808

38198

14671

435

160 070
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Not 4  Ovriga externa kostnader

Kostnad for revision
Redovisningstjanster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Férindringar av anskaffningsvérden
Inkép

Omikilassificeringar m.m,

Utgdende anskaffningsvirden

Ing3ende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalda forsakringspremier
Forutbetald bredband

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 7 Kassa och bank

Handelsbanken transaktionskonto
Handelsbanken sparkonto

Not 8  Langfristiga skulder

Stadshypotek 12-345819-2
Stadshypotek 12-345819-3
Stadshypotek 12-345819-4
Avgér nésta ars amortering

2021

16078
64 660

6461
87 199

2021-12-31

88 368 217

33927

0

88402 144

-461 579

-616 468
-1078 047

87 324 097

2021-12-31

12 047
23 890
35937

2021-12-31

706 618
98 498
805116

2021-12-31

9 475 000

9 470 000
9038 000
-288 000
27 695 000
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2020

12813
31345

3293
47 451

2020-12-31

1601313

17 087 000

69 679 904
88 368 217

-461 579
-461 579

87 906 638

2020-12-31

11831
0
11 831

2020-12-31

547 143
98 498
645 641

2020-12-31

9 475 000
9470 000

9 398 000
-288 000
28 055 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupen renhallning
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 11 Vésentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser har intréffat efter rakenskapsarets siut.

UNDERSKRIFTER
Malmd  2022-0% 30

Q‘Q/ Thre

2021-12-31
126 390

17 687
2255

4500
150 832

2021-12-31

30 180 000

30 180 000

Ahmed A?ha A Daniel Sérensen Svensson

u-/i;'
/

Mi rfevisionsberéttelse har lamnats 2022- §§~ 30
f

Gostav Jénsson
Auktoriserad reviso
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2020-12-31
119 166
81137
3056

3916
207 275

2020-12-31

30180 000

30 180 000

Iy e=— R e

ﬂflessan}ﬂro Tondo Jennifer Lindh
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tygelsjé Angspark
Org.nr. 769633-3561

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Tygelsjo
Angspark for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppriétta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr 1dmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fGreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en frening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

= utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tygelsjo Angspark for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag dr oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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f'(irsvarhg med Eansyn TN de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltmingen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fGrslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 20/5 202— &

Gustav Jonsson \

Auktoriserad revisor
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