Valkommen till

Brf Tygelsjo Angspark
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Vi dr en liten forening med 30 bostadsrdtter. Vi
hoppas att du liksom vi kommer trivas och glddjas
av foreningens gemenskap.

Varmt valkommen till foreningen
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1. Inledning

Som medlem i Brf Tygelsjo Angspark &r det bra att kanna till en del om féreningen.
Allt som kan tankas vara relevant for dig som ny medlem gar att lasa om i denna
broschyr. Vart syfte med broschyren &r att ge alla medlemmar en bra start till ett
aktivt medlemskap i foreningen.

Utdver denna broschyr tillhandahaller féreningen ocksa en hemsida. Dar hittar du all
information digitalt. Bade den information som finns i denna broschyr samt 6vrig

information som uppdateras kontinuerligt.

Du hittar hemsidan pa www.angspark.se



http://www.angspark.se/

2. Styrelsen

Styrelsen bestar i dagslaget av fyra ledamoter.

Vart primara mal ar att skapa en ekonomisk stabil forening samt en hog trivsel hos
medlemmarna. Vi ar en forening tillsammans och det &r bara tillsammans som
styrelsens mal kan uppfyllas. Du som enskild medlem ar darfor oerhort viktig for

foéreningens fortsatta utveckling.

Vi som sitter i styrelsen ar;

Alessandro Ahmed

Jennifer Daniel

Ordférande Sekreterare Ledamot Ledamot



3. BRF Tygelsjo Angspark

Foreningen registrerades 2016 och féreningens fastigheter stod fardiga 2020.
Foreningen tillhandahaller fyra miljohus, en mindre lekplats och tva mindre
gronomraden. Vi & mycket mana om vara ytor och tillsammans haller vi dem i gott
skick. Varje medlem i féreningen tillhandahalls en parkeringsplats. Dessa finns
utplacerade pa nagon av vara tre parkeringsytor. Medlemmarnas brevlador &r

placerade pa de olika miljchusen som finns i direkt anslutning till parkeringsplatserna.

Som medlem i féreningen forvantar vi oss att du ar en engagerad medlem med ett
intresse for gemenskapen. Det ar oerhort viktigt att du som ny medlem forstar vikten
av att en férening &r en gemenskap och att allt som ror féreningen rér oss alla. Det ar

alltsa inte ndgon annan som har ett ansvar utan det har vi alla tillsammans.

4. Attboien BRF

Vad ar en bostadsratt?

En bostadsratt ar en
nyttjanderatt till en viss
lagenhet och en andelsratt
i bostadsrattsforeningen.

Vanligtvis ar bostadsratten

en bostadslagenhet, men
kan ocksa galla t.ex. radhus, villa, lokal mm. I var férening bestar lagenheterna av

radhus.

Du som bostadsrattsinnehavare ager ratt att bo i lagenheten och har ansvar for att
reparera och underhalla den.

Du maste vara medlem i bostadsrattsféreningen.

Den som innehar en bostadsratt maste ocksa vara medlem i bostadsrattsféreningen.
Nya medlemmar ska godkannas av foreningens styrelse. Sa lange du uppfyller dina

skyldigheter och sa lange foreningen lever kan du aldrig forlora bostadsratten.



Ni ager fastigheten tillsammans.

Det ar bostadsrattsforeningen som ager fastigheten med alla lagenheter. Det betyder
att du, tilsammans med de andra medlemmarna i féreningen ager hela fastigheten

med bostader, gemensamma utrymmen och garden.

Vad ar det man koper?

En bostadsratt ar en nyttjanderatt till en viss lagenhet och en andelsréatt i
bostadsforeningen. Vid kdp av bostadsratt ar nyttjanderétten (ratten att bo i
lagenheten) och andelen bostadsrattsféreningen man koper. Nar du kdper en
bostadsratt maste du samtidigt bli medlem i bostadsforeningen. Det ar medlemmarna
i bostadsrattsforeningen som tillsammans ager fastigheten med dess bostader,

gemensamma utrymmen och utomhusmiljén.

Styrelsens funktion och ansvar

Bostadsforeningens hogsta beslutande organ ar foreningsstamman. Ordinarie
stamma halls en gang om aret. Dér utses en styrelse som har ansvaret for den

I6pande forvaltningen och verksamheten mellan stammorna.

Styrelsen ar ytterst ansvarig sa att foreningens forvaltning utférs p& basta satt och att
foreningen foljer gallande lagar och bestammelser. Styrelsearbetet regleras av b.la
bestdmmelser som finns i bostadsréttsforeningens stadgar, Bostadsréttslagen (BRL)

och Lagen om ekonomiska féreningar (LEF).



5. Krav pa enskild medlem

Du haller lagenheten i gott skick

Du har skyldighet att pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar i
praktiken att du ansvarar for t.ex. lagenhetens inre, forrad och liknande utrymmen
som du disponerar sjalv. Det galler t.ex. tapetsering och malning i lagenheten,

underhall av badrum samt reparation av de skador som uppstar.

Du ar ocksa skyldig att iaktta allt som kravs for att det ska rada ordning och reda
inom fastigheten, sa att den kan hallas i gott skick. Naturligtvis maste du ocksa ratta

dig efter féreningens regler och foreskrifter.

Forsakra bostadsratten

Du ar inte skyldig att ha en forsakring pa bostadsratten, men eftersom du ar skyldig
att sjalv bekosta och reparera eventuella skador i lagenheten, bor du teckna en
hemforsékring och en speciell bostadsrattsforsakring. Tank pa att se till sa att
forsakringen tacker de skador som du sjalv maste svara for enligt bostadsrattslagen

och din bostadsrattsférenings stadgar.

Arsavgiften betalar féreningens kostnader

Arsavgiften delas upp i tolv delar och betalas m&nadsvis. Avgiften gér till att betala
foreningens kostnader for t.ex. sophamtning, forsakringar och fastighetsskatt, samt
rantor och amorteringar pa lan som féreningen tagit for att t.ex. kopa eller reparera

fastigheten.



6. Lite ordningsregler for allas trevnad

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning tillats i hogst ett ar i taget. Andrahandsuthyrning ar en
overenskommelse mellan innehavaren och andrahandshyresgasten
En ans6kan maste lamnas in till styrelsen och en provning sker for varje ansokan.

Forbered dig pa att motivera skalen till uthyrning.

Anledningar till godkannande av andrahandsuthyrning kan vara:
Tillfalligt arbete pa annan ort

Studier pa annan ort

Militartjanst

Provsammanboende

Byggnationer vid tomtgréns
Tomtgrans

Vid upplatande av staket eller liknande byggnation som uppfors mellan tva
bostadsratter ska byggnationen upplatas pa tomtgransen. Detta om ingen annan
overenskommelse finns. Om tomtgransen inte gar att avlasa utgar styrelsen fran

féljande;
Fogmassan mellan husen (omfattar husen med tegelfasad).

Brytningspunkten mellan husen (omfattar husen dar bostadsratterna inte ar i en

vertikal niva).
Matten mellan fonsterna mellan bostadsratterna (omfattar husen i putsad fasad).
Dar buskage finns planterat (omfattar hérntomter).

Forradets yttervagg mot andra bostadsrattsinnehavarens forrads yttervagg (galler

tomter med forrad som &r byggda vagg i vagg).

Styrelsens beslut motiveras med stod fran K-fastigheter. K-fastigheter menar att

tomtgransen gar dar husen bryts om det inte galler en hérntomt. Brytpunkten ar svar



att tyda pa husen med putsad fasad. Dar ser vi att avstandet mellan de tva narmaste

fonsterna ger en tydlig tomtgrans.

Elskap

Finns det ett elskap monterat pa en bostadsrattshavarens tomt och valjer att stanga
in elskapet, ar foreningen inte ansvarig for aterstallning vid tilltrade. Omfattar elskap

som byggs in sa det inte gar att arbeta vid skapen under bra arbetsforhallanden.

Styrelsen rekommenderar att vid mojlighet inte uppféra en byggnation framfér elskap.
Om tomtgransen ar sa pass stor att ett arbete gar att utfora trots att en byggnation
uppforts ska behdrig personal ges tilltrade att utfora arbete i skapen. Detta utan

undantag.

Rensbrunnar, nedstigningsbrunnar med mera.

Finns det en nedgrav brunn av nagot slag pa en bostadsrattshavarens tomt och
denna blockeras, byggs in eller byggs 6ver, ansvarar inte foreningen fér eventuella
skador pa byggnationen som medféljer vid arbete i brunnarna. Omfattar samtliga

brunnar i bostadsrattsforeningen.

Styrelsen rekommenderar att vid byggnation lamna brunnar synliga och lattatkomliga
sa att ingen skada pa den byggnation som uppforts blir n6dvandig.

Staket/plank

Material
Stolpar: 95x95 tryckimpregnerat tré
Reglar: 45x45 tryckimpregnerat tra

Utforande

Max hojd 180 cm, alternativt 160 cm
H6jd upp till 120cm kan vara helt tatt, alternativt 10 mm mellanrum for vind
Fran 120 cm —180 cm ska 50% luft lamnas



Farg

Trarent (tryckimpregnerat)

Grillning

Grillning ar tillatet pa gard och tomt med kol, gasol eller el, sa lange inte
myndigheterna utfardat eldningsforbud, under férutsattning att det sker under uppsikt

med tillgang till brandslackningsutrustning eller dylikt.

Oavsett var ni grillar bor ni placera kol, gasol eller el grillen sa att det inte finns risk
for brand eller sa att det orsakar olagenhet for grannarna. Detta med hanvisning till

840 och 844 i foreningens stadgar.

Om en byggnation i form av en grill uppférs ska du som innehavare ha grannarna i
atanke. Informera dem om din byggnation och lyssna in deras synpunkter. Detta ifall

det finns risk att byggnationen kan orsaka olagenhet for ndrmaste granne/grannar.

Det ar aldrig tillatet att elda med tradgardsavfall, spillvirke/tryckimpregnerat

eller liknande.

Miljohusen

Foreningen tillhandahaller medlemmarna fyra miljohus. Dar kan medlemmar sortera
restavfall, matavfall, tradgardsavfall, metall, ofargat glas, fargat glas, kartong,
tidningar och plast. Det ar varje enskild medlems ansvar att sortera sa ratt avfall
hamnar ratt. Om fel avfall slangs eller otillatet avfall slangs kommer en faktura

skickas till den enskilda medlem som foérorsakat en debitering pga. otillaten sortering.

Brevlada

Foreningen har tillhandahallit en brevliada. Det ar darfor inte tillatet att medtaga

denna vid flytt.

Brevladan far inte flyttas narmare enskild medlems tomt utan skall vara pa den plats
den star pa. Brevladan far heller inte bytas ut eftersom foreningen efterstravar ett
likvardigt perspektiv.
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Rokning
Du som rokare visar sjalvfallet hansyn till dina grannar.
Rokning &r inte tillaten i miljohusen eller pa lekplatsen.

Fimpar och annat skrap far sjalvfallet inte slangas pa foreningens mark eller i

naromradet. Féreningen hanvisar till restavfallskarlen.

Ombyggnad/renovering

Ombyggnad/renovering av lagenhet far utforas sa lange det 6verensstammer med

foreningens stadgar.

For alla ombyggnader och renoveringar kravs dock styrelsens godkéannande i férvag.
Utover foreningens stadgar skall gallande lagar, regler och byggnormer foljas vid

varje ombyggnad och renovering.

Obs! Tank pa att anstkan ska goras i god tid, sa att styrelsen har mojlighet att
godkanna eller avsla anstkan innan arbetet paborjas eller bestélls av

bostadsrattsinnehavaren.

Inga arbeten pa fastighetens gemensamma eller den enskilde bostadsrattshavarens

varme- eller ventilationssystem far géras utan styrelsens skriftliga tillstand

Alla fasta elektriska installationer ska vara utférda av behorig elektriker. Inga
forandringar far goras i proppskap utan styrelsens skriftliga tillstand

Vattenanslutning till diskmaskin ska ha avstangningsventil med manéveranordning
som ar synligt placerad ovan bank och latt atkomlig. Andra vattenanslutna apparater,
ska ha avstangningsventil med lattatkomlig manéveranordning. Anslutningsror for
vatten eller avloppsslang fran koksapparat ska utforas utan fogar. Anslutningsror for
vatten ska vara provat och godkant fér avsedd anvandning. Avsattning for

anslutningsror for vatten ska vara anpassad for tatning mot en plan packning.
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Innan byggnation/renovering av bostaden paborjas ska bostadsrattshavaren skicka

in en ansdkan via webbformularet.

Gastparkering

Foreningen tillhandahaller besoksparkering for besokare. Parkeringen ar endast

avsedd for besdkande till féreningen och ska darfor

inte anvandas av enskild medlem som en extra parkering.

Fasaden

Enligt stadgarna 841 Tilloyggnad far férandring av fasaden endast ske efter styrelsen
skriftliga godkannande. Detta innefattar all montering som sker pa fasaden. Om
styrelsen godkéanner tillbyggnationen svarar den enskilda medlemmen for skétsel och
underhall av anordningen. Den enskilda medlemmen har ocksa ekonomiskt ansvar

om anordningen leder till 6vriga skador runt anordningen.

Foreningen kommer skicka ut en rattelse om att demontera anordningen och/eller
atgarda de skador som uppkommit i samband med monteringen av anordningen.
Atgéarden skall ske pa ett fackmannamassigt sétt. Styrelsen ska ocksa mottaga

underlag pa vem som ar entreprenér, organisationsnummer och kvalitetsansvarig

person och foretag.

Mark

Marken som ar i direkt anslutning till bostaden ar upplaten med bostadsratten enligt
kopekontraktet.

Nummerskyltar pa forrad

Varje lagenhet har ett nummer som representerar adressen. Dessa nummer ar
monterade pa forradets vagg ut mot vagen. Det ar inte tillatet att flytta dessa
nummer. Det ar heller inte tillatet att byta ut siffrorna mot ett annat textsnitt.
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Det ar tillatet att montera ner siffrorna vid t.ex. malning av forrad. Viktigt att siffrorna

forvaras korrekt och monteras upp efter renoveringen fardigstallts.

Forraden

Foreningens forrad varierar i fargerna gron och rod. Det ar inte tillatet att mala om

forraden i en annan farg an ursprungsfargen.

Det ar tillatet att mala om forraden. Det ar viktigt att fylla i formularet fér ansokan om

renovering. Dar kan du ocksa begéra den fargkod som ditt forrad har.

Om malning av forrad sker i annan fargkod an ursprungsfargen kommer du behéva

aterstalla forradet.

Vitvaror

Foreningen tillhandaholl kyl, frys, diskmaskin, induktionshall, ugn, Micro, koksflakt,
tvattmaskin och torktumlare vid nyproduktion. Dessa ar du som enskild medlem

ansvarig for. Foreningen ersatter inte vitvaror utan bekostas av enskild medlem.

13



7. Allméanna fragor

« Nar valjer medlemmarna en styrelse?

Detta gors pa stamman, ett méte dar alla rostberattigade medlemmar sammankallas

for ett arsmote. Pa motet tas storre beslut som t.ex styrelsen.

% Vad ar en motion och nar skickas den in?

En motion ar ett satt for den enskilda medlemmen att gora sin rost hord pa arsmoétet.
Har ndgon medlem en asikt som den vill résta for ska en motion skickas in till
styrelsen. Motionen skickas alltid in innan den forsta februari vilket ocksa gar att lasa
om i stadgarna.

< Hur kontaktar jag styrelsen?

Detta gor du enklast via hemsidan. Dar finns olika formular att fylla i, beroende pa

vad ditt arende galler.

% Far jag lov att bygga pa min tomt med beviljat bygglov?

Om du som enskild medlem fatt ett bygglov fran Malmo Stad maste detta bygglov
skickas in till styrelsen. Styrelsen maste darefter sakerstalla att bygglovet foljer
foreningens stadgar. Nar styrelsen handlagt arendet far du ett slutgiltigt besked. Det
ar alltsa inte per automatik beviljat att uppfora en byggnation pa tomten med endast
bygglov fran Malmo Stad.

% Har féreningen en hemsida?

Foreningen tillhandahaller en hemsida. www.angspark.se. P& hemsidan hittar du all

information om féreningen. Den uppdateras kontinuerligt sa det &r bra att ga in pa

14


http://www.angspark.se/

hemsidan fler ganger i veckan. Utéver hemsidan har en enskild medlem skapat en

Facebooksida. Pa denna sida kan du lara kdnna évriga medlemmar.

% Har féreningen en container for grovavfall?

Nej foreningen tillhandahaller inte container for grovavfall. Detta ska den enskilda

medlemmen transportera till en atervinningscentral.

% Vilket avfall tillhandahaller féreningen?

Foreningen tillhandahaller tidningar, papper, plast, metall, ofargat och fargat glas,

matavfall, restavfall och tradgardsavfall

% Tillhandahaller foreningen brevlador?

Ja, foreningen har bekostat en breviada. Denna far darfor inte medtagas vid flytt.
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